ESTADO DO MARANHAO
PODER EXECUTIVO MUNICIPAL
MUNICiPIO DE SANTA QUITERIA DO MARANHAO
CNPJ: 06.232.615/0001-20
LEIN¢©458/2021, DE 09 DE NOVEMBRO DE 2021

Dispée sobre a Regularizacdo Fundidria
Urbana da Sede do Municipio de SANTA
QUITERIA DO MARANHAO /MA e dd outras
providéncias.

A PREFEITA DO MUNICIPIO DE SANTA QUITERIA DO MARANHAO, Estado do Maranhio,
no uso da atribuicdo que lhe confere o artigo 68, II, da Lei Organica do Municipio, faz saber que a
Camara Municipal de Santa Quitéria do Maranhdo aprova e ela, em seu nome, sanciona e promulga a
seguinte Lei:

Art. 12 Com esta presente Lei, autoriza ao Cartério de Registro de Santa Quitéria do
Maranhdo /MA, o desmembramento da “Matricula Geral de N2. 343, de 23 de setembro de 1983”, do
Municipio de Santa Quitéria do Maranhdo /MA, para fins do Programa Municipal de Regularizacao
Fundiaria.

Art. 22, Fica instituido no ambito do Municipio de Santa Quitéria do Maranhdo /MA, o
Programa Municipal de Regularizacdo Fundiaria, com os seguintes objetivos:

I. Contribuir para a melhoria das condigdes de moradia da populagio residente em
assentamentos irregulares no Municipio;

II. Atuar no enfrentamento do quadro de informalidade habitacional urbana no Municipio;
. Constituir as bases para a instituicdo de uma politica municipal de regularizacio fundiaria.

Art. 32, O Programa Municipal de Regularizacdo Fundiaria de Santa Quitéria do Maranhao
/MA tem como diretrizes metodolodgicas:

I. Planejar detalhadamente as ag¢des a serem executadas;

Il. Garantir a abordagem integrada considerando sempre os aspectos juridico-legais, fisico
ambientais e socioecondmico-organizativos;

lll. Promover, ao longo de todas as etapas de trabalho, a participacdo da comunidade atendida,
do Registro de im6veis competente e de outras instancias do Poder Publico envolvido;

IV.Promover o efetivo controle da ocupagio do solo urbano pelo Municipio.

Art. 4°. Deverd o Municipio na qualidade de agente de regulacdo urbana, por meio da
Secretaria de Cidadania e Direitos Humanos, expedir laudo de verificagdo e aprovacdo que ateste a
obediéncia aos pré-requisitos contidos nesta Lei, devendo ainda ter a disposi¢do do publico, os
modelos de requerimento ao Programa de Regularizacao Fundiaria.

Art. 52. Para os efeitos desta lei, considera-se:

I. Regularizagdo Fundiaria: Conjunto de medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais
que visam a regularizacido de assentamentos irregulares e a titulacdo de seus ocupantes, de modo a
garantir o direito social a moradia, o pleno desenvolvimento das fung¢des sociais da propriedade
urbana e o direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado;
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Il. Assentamentos Irregulares: Ocupacgdes inseridas em parcelamentos informais ou irregulares,
localizadas em dareas urbanas publicas ou privadas, utilizadas predominantemente para fins de
moradia;

lll. Regularizacdo Fundiaria de Interesse Especifico: Regularizacdo fundiaria quando nao
caracterizado o interesse social;

IV. Regularizagdo Fundiiria de Interesse Social: Regularizacdo fundidria de assentamentos
irregulares ocupados, predominantemente, por populacdo de baixa renda, cujo o valor do imével,
destinado a Regularizacdo Fundiaria, ndo ultrapasse o valor maximo 15 (quinze) saldrios minimos
vigente no pafs.

V. Area Urbana: Parcela do territério, continua ou nio, incluida no perimetro urbano definido
pelo plano diretor.

VI.Regularizagdo Juridica: a pesquisa de documentos da titularidade da gleba, cadeia sucessdria,
plantas e cadastros existentes, a fim de possibilitar a titulacdo dos lotes individualizados e oferecer a
seguranga juridica aos que 1a moram.

VII. Loteamento Clandestino: parcelamento do solo promovido por particular, sem
observar as leis vigentes, sem aprovacdo do municipio e que ndo possui registro no Cartdrio de
Imdéveis.

VIII. Gleba: é uma porg¢ido ou area de terra. No ambito da regularizagdo fundiaria, a gleba é
a drea em que existe instalado um empreendimento irregular (assentamentos), como no caso de um
loteamento clandestino.

IX.Area urbana consolidada: parcela da 4rea urbana com densidade demografica superior a 50
(cinquenta) habitantes por hectare e malha viaria implantada e que tenha, no minimo, 2 (dois) dos
seguintes equipamentos de infraestrutura urbana implantados:

a) drenagem ou sistema de escoamento de aguas pluviais urbanas;
b) esgotamento sanitario, ainda pelo sistema de fossas;

c) abastecimento de agua potavel;

d) distribui¢do de energia elétrica; ou

e) limpeza urbana, coleta e manejo de residuos sélidos.

CAPITULO I - DAS PESSOAS DE BAIXA RENDA

Art. 6°. E objetivo do Programa, garantir a titulacdo do bem imével, das areas publicas
ocupadas até a data da promulgacio desta Lei, as pessoas de baixa renda, motivando o
desenvolvimento socioecondmico e o conseqiiente resgate da cidadania obedecendo aos seguintes
critérios:

a) estar no imovel em area urbana, ininterruptamente e sem oposicdo no prazo de 05 (cinco)
anos até a data de promulgacio desta Lei;

b) o terreno do imével ocupar uma 4rea de até 300m?;
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c) estar utilizando o imével para fins de moradia;

d) ndo ser proprietario de outro bem imével urbano ou rural, cuja comprovacio sera através de
Certidao Negativa de Propriedade, emitida pelo Cartério de Registro de Imdveis deste municipio.

Paragrafo 1°. Sera permitida a regularizacdo do imével, bem como a edificagdo construida sobre o
mesmo, que possuir areas superiores a 300,00 m? (trezentos metros quadrados), com 50% de
desconto no recolhimento do ITBI, que sera calculado sobre o valor do metro quadrado que
exceder a esta area.

Paragrafo 2°. O possuidor pode, para o fim de contar o prazo exigido por este artigo, acrescentar
sua posse a de seu antecessor, contanto que ambas sejam continuas.

Paragrafo 3°. O possuidor deverad apresentar a Secretaria Municipal de Cidadania e Direitos
Humanos deste Municipio para fins requerer o titulo definitivo do imdvel os seguintes
documentos, todos autenticados ou com firma reconhecida:

I. Contrato de compra e venda ou doacio, cujo documento comprovara a data da posse;
[1. Copia de documento de identificagdo (RG, CTPS, CNH ou documento equivalente), e CPF;

[II. Comprovante de enderec¢o para fins de cadastro fiscal tributario, mesmo que seja outro o
endereco constante no referido comprovante.

Art. 7°. Na regularizacio dos terrenos e imdveis em areas urbanas, ocupados por pessoas de
baixa renda, ficardo estes isentos do pagamento do ITBI desde que os proprietarios de imdveis
atendam aos seguintes pré-requisitos:

I. Ter renda mensal familiar de até dois salarios minimos, comprovados através de documentos
originais ou autenticados;

II. Nao ser proprietario de outro bem imovel urbano ou rural, cuja comprovagio sera através de
Certidao Negativa de Propriedade, emitida pelo Cartério de Registro de Iméveis deste municipio;

[1I.Estar o titular do imével inscrito nos Programas Sociais do Governo Federal (possuir o NIS -
Numero Inscri¢cdo Social).

IV.Quando o terreno do imével ocupar uma 4rea superior a 300m? (o proprietario recolheré o
ITBI, somente pela drea que exceda aos 300m? conforme descrito no Art. 6° Paragrafo 19) ;

V. Estar inscrito no Cadastro Fiscal Tributario do Municipio, os que ndo estdo inscritos serao
automaticamente inscritos ao final do Processo de Regulariza¢do Fundiaria Urbana.

CAPITULO II - DOS DEMAIS IMOVEIS QUE NAO SE ENQUADRAM NO CAPITULO ANTERIOR
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Art. 8°. E objetivo do Programa, garantir a titulagio do bem imével, das 4reas publicas
ocupadas até a presente data desta lei, as pessoas ndo enquadradas como de baixa renda, motivando
o desenvolvimento socioeconémico e o conseqiiente resgate da cidadania obedecendo aos seguintes
critérios:

a) estar no imdével em darea urbana, ininterruptamente e sem oposicdo até a data de
promulgacdo desta Lei;

b) o imével com edificacdo, que ocupar uma area de até 300m? terd um desconto de 50%
(cinquenta por cento), sobre o valor do metro quadrado;

C) estar utilizando o imdvel para fins de moradia e ou comércio;

Paragrafo 1°. O imdvel com edificagdo, que possuir area superior a 300,00 m? (trezentos metros
quadrados), recolhera o valor integral do ITBI, sobre o valor do metro quadrado.

Paragrafo 2°. O possuidor pode, para o fim de contar o prazo exigido por este artigo, acrescentar
sua posse a de seu antecessor, contanto que ambas sejam continuas.

Art. 9°. O recolhimento do ITBI do imével, descrito no Art. 7°, sera efetuado da seguinte forma:

[.  Através de recolhimento a vista, ou parcelado em no maximo 04 (quatro) meses, em
parcelas fixas;

II. Quando do parcelamento, este sera em parcelas fixas, mensais e consecutivas;

III. Todas as despesas decorrentes da regularizagdo fundiaria ocorrerao por conta de seus
respectivos proprietarios.

Paragrafo Unico: Somente ap6s o pagamento do valor total do ITBI, é que sera entregue o “Titulo
de Propriedade” do Imével.

CAPITULO III - DOS IMOVEIS QUE POSSUEM AFORAMENTO OU CONCESSAQ DE USO

Art. 10. Fica o Chefe do Poder Executivo Municipal autorizado a outorgar Escritura Pablica de
Extingdo de Aforamento, enfiteuse ou emprazamento de iméveis urbanos do Patriménio Municipal
resgatados.

Paragrafo Unico - Todos os aforamentos, enfiteuses ou emprazamentos de iméveis do
Patrim6nio Municipal, serdo extintos e automaticamente resgatados em virtude da existéncia de
aforamento e/ou em virtude da comprovacdo da posse mansa e pacifica, sendo outorgado o Titulo
mediante pagamento de ITBI, sendo por conseguinte extinto o pagamento de ITBI aos que se
enquadram nos termos do Art. 6° desta Lei.

Art. 11. A outorga da escritura de que trata a presente Lei, que devera conter cldusula de
transmissdo do dominio direto, fica condicionada a prévia quitacdo, pelo foreiro, do respectivo
pagamento de ITBI referidos no paragrafo unico, do Art. 10, acima. O foreiro respondera ainda pelos
demais tributos, emolumentos e despesas devidas em razdo da transmissdo do dominio direto, da
lavratura da escritura correspondente e do seu registro junto ao registro imobilidrio competente.

Paragrafo Unico - A outorga de Escritura Administrativa somente sera procedida com a regular
abertura de Processo Administrativo que comprove a situacdo cadastral do imédvel e o
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preenchimento dos requisitos da lei para condicdo de entrega do Titulo Definitivo pelo Poder
Publico de Santa Quitéria do Maranhao /MA.

CAPITULO IV - DISPOSICOES GERAIS

Art. 12. E objetivo do Programa, incentivar a regularizagdo fundiaria, e a correta titulagio do
bem imével, para as areas ocupadas até publicacdo da presente Lei, as quais se encontram na area
urbana, que esta definida na Lei N.2 453/2021, de 22 de Setembro de 2021, que instituiu a nova
“Delimitacdo Urbana de Santa Quitéria do Maranhao /MA”.

Paragrafo 1°. Sio consideradas “Areas Urbanas”, aquelas definida na Lei N.2 453/2021, de 22 de
Setembro de 2021;

Paragrafo 2°. Sio consideradas “Areas Urbanas”, aquelas definidas nos Anexos, desta Lei.

Art. 13. Para ter direito aos beneficios contidos nesta Lei, relativos aos descontos no
recolhimento do ITBI, o Proprietario do terreno/imével em area urbana, devera dar entrada no
Processo de titulacdo, solicitando a através de requerimento especifico para este fim, estando este
modelo de requerimento disponivel no Protocolo Geral desta Prefeitura, situado no Prédio sede da
Prefeitura de Santa Quitéria do Maranhdo /MA, Bairro Centro, nesta cidade.

Art. 14. Apés andlise da documentacio requerendo a expedicdo do Titulo de Propriedade e,
estando em perfeitas condicdes de sua expedicdo, a Secretaria Municipal de Cidadania e Direitos
Humanos fara publicar no Didrio Oficial do Municipio, no mural da sede da Prefeitura Municipal de
Santa Quitéria do Maranhdo /MA, no mural da Camara Municipal bem como no mural do referida
Secretaria Municipal de Cidadania e Direitos Humanos o Edital contendo o nome completo do
requerente e dos dados do imével, pelo prazo de 30 (trinta) dias, dando publicidade a todo e
qualquer interessado em impugnar o pedido de expedicdo do Titulo em questao.

Paragrafo 1°. Decorrido o prazo de trinta dias do caput deste artigo e ndo havendo impugnacéo, a
Secretaria Municipal de Cidadania e Direitos Humanos expedird ap6s a autorizacdo da
Procuradoria Geral do Municipio, o Titulo de Propriedade.

Paragrafo 2°. Havendo impugnacio, a Secretaria Municipal de Cidadania e Direitos Humanos
cientificara os interessados, os quais deverdo procurar o Poder Judicidrio a fim de solucionar a
divergéncia de titularidade, ficando sobrestada a titulacdo da propriedade até sentenca com
transito em julgado.

Paragrafo 3°. Os Titulos ja emitidos anteriormente tém plena eficacia, podendo ser levados ao
registro em Cartorio, desde que observado o recolhimento de impostos e taxas incidentes e
devidos a municipalidade.

Paragrafo 4°. Em hipdtese alguma, a Secretaria Municipal de Cidadania e Direitos Humanos
podera substituir qualquer Titulo de Propriedade ja emitido, seja com o objetivo de substituir o
proprietario constante do Titulo ou para corrigir erros ou omissdes constantes no Titulo.

Paragrafo 5°. Em havendo no Titulo ja expedido ou nos venham a ser expedidos erros ou
omissoes, estes serdo corrigidos por meio de Averbacdo na Matricula do imével ap6s o Registro
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em Cartoério, mediante a apresentacdo de declaracdo pelo proprietario diretamente no Cartorio,
ou mediante Declaracdo expedida pela Secretaria Municipal de Cidadania e Direitos Humanos,
conforme o erro ou omissao a ser sanado.

Art. 15. Compete ao Poder Executivo Municipal, alienar, resgatar aforamentos, ceder ou
instituir direito real de uso ou de moradia sobre iméveis publicos municipais, com dispensa de
licitagdo, nos termos dos Arts. 17, I, “b” e “f” e 24 da Lei Federal n? 8.666/93, em favor dos
possuidores e ocupantes dos imoéveis objetos de regularizacdo fundiaria, localizados em
assentamentos irregulares ou clandestinos e que estiverem consolidados, bem como situados em
bairros ja consolidados, mediante as condi¢des seguintes:

[. Os interessados em obter o Titulo Definitivo de Propriedade ou outra modalidade de
titulacdo, deverdo comprovar seu direito ao municipio mediante apresentacdo do titulo ou
documento pelo qual adquiriu direitos sobre o imoével, Tais como: Documentos Publicos expedidos
pelo Municipio de Santa Quitéria do Maranhdo /MA, contratos particulares de compra e venda,
escrituras publicas de declaracio e/ou cessio de posse;

II. Podem ainda comprovar a posse e/ou direito sobre o imdvel pela apresentacio de
comprovantes de recolhimento de IPTU, contas de consumo de servigos publicos de agua e luz,
fotografias antigas e recentes que denotem modificagdes e/ou melhorias nos imoveis, comprovando
posse do interessado no imovel na data da promulgacdo da presente lei, posse essa que devera ser
comprovada pelo interessado e atestada pelo municipio;

III. O interessado devera apresentar ao municipio planta de localizacdo do imével, contendo
levantamento topografico, Planta de Situacdo, Planta de Localizagdo e o memorial descritivo assinado
e expedido pelo profissional técnico responsavel com CREA ou CRAU. A Declaracdo de Vizinhos e ou
Confrontantes, mencionada neste artigo, devera conter assinatura dos vizinhos e ou confrontantes,
com firmas reconhecidas em cartério ou no Protocolo Geral do Municipio;

Paragrafo 1°. Em casos de doagdo de imdveis publicos devera ser obedecido ao disposto na Lei
Organica do Municipio de Santa Quitéria do Maranhao /MA.

Paragrafo 2°. As transferéncias e o reconhecimento do dominio em favor do particular, poderio
ser formalizadas de forma gratuita e sem a cobranca de quaisquer quantias a titulo de
contraprestacdo pela aquisicdo ou transferéncia do imdvel, ressalvado o pagamento pela
emissdo do Titulo, medicdo e demarcacdo do bem, além do cadastramento daquele nos arquivos
da prefeitura.

Paragrafo 3°. Caberd ao Municipio, nas hipdteses descritas no paragrafo anterior, adotar
medidas para identificar e situar, no mapa de cada uma das quadras a serem regularizadas, a
real localizagdo dos iméveis outrora titulados.

Paragrafo 4°. A transferéncia definitiva ou titulacdo da propriedade definitiva sera formalizada
por meio da competente escritura publica, servindo o titulo definitivo de propriedade como
autorizacdo para lavratura da mesma, sendo nesses casos de alienacdo de imdveis publicos a
particulares, sera obrigatério o recolhimento do ITBI (Imposto de Transmissdo de Bens
Iméveis), ressalvada as isencdes do ITBI para os interessados de baixa renda que atendam aos
requisitos no Art. 62 desta lei. Para lavratura da escritura o Tabelionato de Notas devera exigir
dos interessados os seguintes documentos:
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I. Titulo de propriedade emitido pela Prefeitura Municipal de Santa Quitéria do Maranhiao/MA;

[I. Certiddo Municipal Negativa de Débitos (CND), em relacdo ao imoével a ser regularizado
emitido pela Secretaria Municipal de Cidadania e Direitos Humanos do Municipio;

III. Planta de situacdo e localizacdo do imodvel assinadas e expedidos pelo profissional técnico
responsavel com CREA ou CRAU;

IV. Assinatura dos vizinhos e ou confrontantes do imével com firma reconhecida em cartério e
ou Protocolo Geral do Municipio. Em caso de ndo localizacdo destes, estes deverdo ser intimados por
uma das seguintes opg¢des:

a) Pessoalmente via cartério de titulos e documentos;

b) Por edital afixado na sede da Prefeitura Municipal de Santa Quitéria do Maranhdo /MA, pelo
periodo de 30 (trinta) dias;

c¢) Jornal de circulagdo na cidade ou na capital para se manifestar em cartério no prazo de 15
(quinze) dias.

V. A ndo manifestagdo dos vizinhos e ou confrontantes importa em anuéncia na regularizacao
fundiaria do imovel.

Paragrafo 5°. Apds a lavratura da escritura publica de titulagdo do proprietario, a compra e
venda, e em caso de alienagdo de imdvel publico a particular, resgate de aforamento, devera ser a
escritura assinada pelo prefeito municipal ou procurador com poderes especificos, devendo esta
procuracdo ser publica e com validade maxima de 4 anos, respeitando sempre o prazo do
mandato eleitoral do prefeito;

Paragrafo 6°. Os Titulos Definitivos emitidos pelo Municipio anteriormente a edicdo desta lei,
registrados ou ndo, reputam-se validos para todos os fins de direito, devendo o seu titular ou
sucessor apresenta-lo ao Municipio para fins de convalidacdo e cadastramento na base de dados
de iméveis urbanos e de IPTU, e para recolhimento dos tributos e adequagao a esta lei. Os Titulos
de alienacgdo, resgate ou quaisquer direitos reais anteriores a esta lei poderdo ser convalidados,
exigindo do interessado que solicite junto ao municipio certiddo de que a transferéncia esta de
acordo com as regras desta lei.

Paragrafo 7°. No procedimento de convalidagido descrito no paragrafo anterior, o Municipio s
podera cancelar ou revogar a emissdo do Titulo de Propriedade outrora outorgado ao particular
caso constate alguma nulidade, ilegalidade ou sobreposicdo com outro imoével ja titulado ou
registrado. O cancelamento ou revogacdo devera ser precedido de processo administrativo
proprio, com intimacdo do interessado, e ndo podera versar sobre iméveis ja registrados
anteriormente no Cartorio.

Art. 16. Compete ao Poder Executivo, mediante Decreto, a autorizacao e regulamentac¢do da
Regularizacdo Fundiaria de bairros ou areas especificas, observadas as diretrizes tracadas nesta Lei,
devendo aquele estabelecer ainda:
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I. A modalidade de regularizacio fundiaria a ser adotada;
II. A indicacdo dos equipamentos urbanos ja existentes;
[1I. A forma pela qual serdo Titulados os iméveis, em favor de seus ocupantes;
IV. A desafetacdo da area;
V. A avaliacdo média dos imdveis atingidos pela regularizacgdo.

Paragrafo Unico - Caso o imével possua alguma benfeitoria, construida a expensas do particular

(ocupante) e sem a concordancia do Poder Publico, a avaliacdo de que trata o inciso V tomara por
base o valor do terreno e da benfeitoria existente.

Art. 17. O Chefe do Poder Executivo Municipal regulamentard a presente Lei por Decreto
Municipal, definindo as areas e o periodo de validade da presente Lei, nas disposicées que couber.

Art. 18. Ficam revogadas todas as disposi¢des contrarias em vigor.
Art. 19. Esta lei entra em vigor a partir da data da sua publicacao.

Gabinete da Prefeita Municipal de Santa Quitéria do Maranhdo /MA, em 09 de novembro de 2021.

IR
J/ e/
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ANEXOIDALEI458/2021
MAPA DA POLIGONAL DA SEDE COM RAIO DE 6 KM
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ANEXOIIDALEI 458/2021

MAPA DA POLIGONAL DA SEDE COM RAIO DE 6 KM E IMAGEM DE SATELITE

EAFS BEDE- BEHTS QUTTHEA - BE | BAED 8 Em
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ANEXOIII DA LEI 458/2021

MAPA DOS BAIRROS ZONA URBANA DO MUNICIPIO
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ANEXOIVDALEI 458/2021

MAPA DOS BAIRROS ZONA URBANA DO MUNICIPIO E IMAGEM DE SATELITE
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